Comune di Pelago - Provincia di Firenze

~ PROPOSTA DI VARIANTE AL PUC ED AL RUC DELL'AREA IN LOCALITA’ MASSOLINA,
TRAMITE SUAP PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE, FINALIZZATA ALLA REALIZZAZIONE DI
STRUTTURE DA DESTINARE ALLA LOGISTICA

TITOLO Il - CAPOIV
Disposizioni procedurali semg
Art. 35 - Varianti mediante sportello unico per le attivita’ produttive
Legge Regionale n. 65/2014
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a.1 NTA vigenti: .....omissis... 10. Nei casi in cui le schede dintervento a corredo degli ambiti di

- trasformazione non indichino esplicitamente le quantita di aree da destinare ad opere ed
PROPONENTE: . — impianti pubblici o non sia specificatamente indicato il quantitativo di verde pubblico suddiviso
LMR. sr.l De Georgio Group ﬁ‘ DE GEORGIO - / in primario e secondario nonché le quantita di parcheggi, queste non potranno essere inferiori

| EMISSIONE | o \ 4l cpoUP T 1702 a

| GENNAIO 2019 | _ \H_ \ a. per parcheggi e verde pubblico da realizzare a cura e spese dei soggetti nellambito delle
OGGETTO: \ urbanizzazioni primarie, mq. 18 (mq. 3 per parcheggi e mq. 15 per verde pubblico) per

| e —— | INQUADRAMENTO URBANISTICO = | || / fe\ ogn.:‘! 1;'?0 me. di V?fume cos;mﬁo}! a’z mtenddemf pari af}ijJf superficie utile lorda moltiplicata

Y : : : . E it per laltezza virtuale a seconda delle diverse destinazioni d'uso;
|> NTA del RUC e Scheda d'Ambito 9.2 Vicano-Pietrella variate i ZRN 485 b. urbanizzazione secondaria mq. 30 ogni 100 mc. di volume costruito calcolato come al

Comparto edificatorio ai sensi dell'art. 23 della L. 17/08/1942 n. 1150

capoverso precedente, precisando che in caso di mancata cessione o di cessione parziale si
provvedera alla monetizzazione secondo il prezzo stabilito per l'esproprio di aree. .......
(omissis)....
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a.2 NTA variate: ... omissis... 10. Nei casi in cui le schede d'intervento a corredo degli ambiti di
trasformazione non indichino esplicitamente le quantita di aree da destinare ad opere ed
impianti pubblici o non sia specificatamente indicato il quantitativo di verde pubblico suddiviso

in primario e secondario nonché le quantita di parcheggi, gqueste non potranno essere inferiori

a:

a. per parcheggi e verde pubblico da realizzare a cura e spese dei soggetti nellambito delle
urbanizzazioni primarie, mq. 18 (mq. 3 per parcheggi e mq. 15 per verde pubblico) per
ogni 100 mc. di volume costruito, da intendersi pari alla superficie utife lorda moltiplicata
per [altezza virtuale a seconda delle diverse destinazioni d'iso;

b. urbanizzazione secondaria mgq. 30 ogni 100 mc. di volume costruito calcolato come al
capoverso precedente;

GRUPPO DI LAVORO: RESPONSABILE DI PROGETTO:
arch. Paolo Burzagli arch. Raimondo Gramigni
arch. Raimondo Gramigni

arch. Tommaso Vecci

ing. Francesca Platia

Aspetti strutturali e geotecnici: I U C

ing. Bernardo Falzone

C. in caso di mancata cessione o di cessione parziale delle aree di cui ai precedenti
capoversi si provvedera alla monetizzazione, anche se non specificatamente prevista nella
scheda dambito, il cui prezzo verra determinato nel rispetto dei criteri stabiliti
dall/Amministrazione. ..... Oomissis.....

, - Scheda norma ©.2
Aspetti geologici:

dott. geol. Lorenzo Cirri
dott. geol. Tamara Cantini

Aspetti forestali:
dott. for. Paclo Abalsamo

TAVOLA: b. Scheda di Ambito 9.2. Vicano - Pietrella
Campagna di rilevamento:
geom. lvan Generini

geom. Ettore Santoni

b.1 Scheda vigente
UBICAZIONE Area produttiva a monte della SR. 69 riva destra del torrente Vicano di
Pelago.

COLLABORATORI:
arch. Elena Lepri
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PROFESSIONAL NETWORK FOR PROJECTS

DESCRIZIONE  Lintervento é relativo a una previsione del vecchio PRG per area industriale
di nuovo impianto. Lintervento, finalizzato al collegamento dei due
settori territoriai marginali al Parco del Vicano, ricomprende: la
sistemazione di una viabilita esistente dalla strada SR 69 al ponte della
ferrovia, aree a verde, viabilita di accesso primario e secondario con la
formazione della terza corsia sulla SR 69 oltre cinque parcheggi pubblici
nell'area di pertinenza dellinsediamento. I lotti edificabili sono collocati in

Via 5an Zanobi n. 104r- 50129 FIRENZE
] Tel./Fax. 055/5001766
info@pndp.com - gramigni.r@gmail.com

SCALE VARIE

prosecuzione della struttura produttiva esistente, parallelamente a una
viabilita centrale incrociata ortogonalmente da strade secondarie i tutto
costeggiato da fascie di verde in modo da formare dei corridoi ecologici.

ZONA

OMOGENEA D ai sensi del DM 02.04.68 n. 1444 sottozona D2 di nuovo insediamento.

CONSISTENZA Superficie territoriale mq 83.004 Superficie Fondiaria mq 28.954, 5.C. mgq
7.078, SUL 14.160 di cui mqg. 13.017 a Destinazione Produttiva,
Commerciale e/o Direzionale, piani n. 2, Hmax 8,10 mt.

AREE DA CEDERE Dovranno essere cedute le aree per la viabilita, parcheggi, verde
pubblico. Le aree sono rappresentate indicativamente nella tavola salvo
esatta definizione in fase di progettazione esecutiva.

Verifica delle superfici del comparto edificatorio

ai sensi dell'art. 23 della L. 17/08/1942 n. 1150
Superficie totale del comparto = mq 75.845,00

CONDIZIONI

PARTICOLARTI Larea centrale allinsediamento, viabilita di servizio interno, dovra essere
concepita come strada parcheggio arredata a verde con almeno 120 posti
auto e alberi di alto fusto posti a distanza di 6 metri, Dovrd essere
realizzato 'adeguamento dei due attuali accessi primario e secondario
secondo le disposizioni impartite dalla Provincia di Firenze Ente gestore
della strada. Intervento subordinato alla realizzazione di impianto di
depurazione per lintero insediamento.

|:| proprieta' proponente = mq 73.610,00 > 3/4 dell'imponibile catastale
dell'intero comparto (salvo verifiche di dettaglio)
altre proprieta' = mq 2.235,00 (salvo verifiche di dettaglio)

ESTRATTO MAPPA CATASTALE CON INDIVIDUAZIONE DELLA PROPRIETA' - scala 1:2.000 COMUNE DI PELAGO, ESTRATTO RUC VIGENTE - scala 1:2.000 OPERE DI

URBANIZZAZIONE Dovranno essere realizzate: le opere funzionali allinsediamento, viabilita,
aree parcheggio per almeno 300nuovi posti auto, sistema di smaltimento.

STRUMENTO DI

ATTUAZIONE Intervento attraverso Piano Particolareggiato subordinato alla preventiva
approvazione di Progetto Unitario Convenzionato.

VINCOLI Rispetto dello schema riportato nellAmbito di trasformazione e nella
corrispondente scheda. Soluzioni diverse, ove ritenute opportune,
potranno essere ammesse con la procedura dei Piani Attuativi di cui
allart. 31 della L.R. 5/95. Realizzazione sistema depurazione per lintero

W T insediamento.
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Pelago.

DESCRIZIONE Lintervento é relativo a una previsione del RUC vigente come previsto dal
previgente vecchio PRG per area industriale di nuovo impianto che
consente la realizzazione di capannoni destinati alla logistica.
Lintervento, finalizzato al collegamento dei due settori territoriali
marginali al Parco del Vicano, prevede: insieme ai capannoni destinati
alla logistica, (delete) aree a verde di arredo e mitigazione paesaggistico
ambientale, viabifita interna e di accesso all‘area (delete). I lotti edificabili
saranno (delete) collocati a monte (delete) della struttura produttiva
esistente e circondati ( delete) da fascie di verde di arredo e di
mitigazione in modo da potenziare (delete) le aree dei corridoi ecologici.

ZONA OMOGENEA D ai sensi del DM 02.04.68 n. 1444 sottozona D2 di nuovo insediamento
per la realizzazione di edifici destinati alla logistica.

CONSISTENZA Superficie territoriale mq 75.845,00 (delete), SUL max edificabile per
lintero comparto mg 14.160 con un massimo di mg. 13.017,00 a
Destinazione Produttiva per logistica con un piano fuori terra e un
massimo di mg. 1.850,00 per destinazioni Direzionali/commerciali e
alloggi destinati alla guardiania con un numero massimo def piani n. 3;
altezza loraa massima (HL art. 20 del Regolamento 24.07.2018, n. 39/R
della Regione Toscana) dal piano di calpestio allintradosso delle travi di
copertura ml 12,0. E’ escluso dal calcolo dellaltezza il basamento del
piano di carico delle baie dalla quota del piazzale esterno finito alla guota
pavimento del capannone nonché il pacchetto del solaio di copertura.

AREE DA CEDERE  (delete) Le aree pubbliche previste dal DM 02.04.1968 n. 1444 potranno
essere monetizzate ai sensi del comma 10 dell'art. 4 delle NTA del RUC.,
fermo restando la realizzazione delle aree per la sosta privata (L.122/89);
per il calcolo ai fine della determinazione della superficie delle aree di
sosta privata, si dovra assumere il volume virtuale (VW) come definito
dallart. 24 del Regolamento 24.07.2018 n. 39/R della Regione Toscana,
moltiplicando la Superficie Edificata (SE) per laltezza virtuale di ml 3,5.
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LAmministrazione in sostituzione delle opere di urbanizzazione
secondaria potra prevedere nella convenzione allegata al PUC opere
esterne al comparto da realizzare da parte del proponente a scomputo
degli oneri previsti.

CONDIZIONI

PARTICOLART (delete) La viabilita di servizio interno, dovra essere (delete) arredata a
verde con (delete) alberi di alto fusto posti a distanza di 6 metri. Dovra
essere realizzato ladeguamento (delete) dellaccesso allarea nel rispetto
del Codice della Strada e secondo le disposizioni impartite dalla (delete)
Gitta Metroploitana Ente gestore della strada. Intervento subordinato alla
realizzazione di un sistema (delete) di depurazione per [lintero
insediamento.

OPERE DI

URBANIZZAZIONE Dovranno essere realizzate: le opere funzionali allinsediamento, viabilita,
aree parcheggio previste dalla Legge 122/89 considerando 1mg ogni
10mc di volume virtuale e un (delete) sistema di smaltimento di forte
valenza ecologica. Come definito in precedenza il PUC potra prevedere la
monetizzazione totale o parziale delle aree di verde puppluco e parcheggi
di cui allart. 5 commi 1 e 2 del DM 02.04.1968 n. 1444.

STRUMENTO DI

ATTUAZIONE Intervento attraverso Piano Particolareggiato subordinato alla preventiva
approvazione di Progetto Unitario Convenzionato.

VINCOLT Al fini della progettazione del comparto sf dovranno prevedere le seguenti

fpeffir;nesa‘o sulla SR 69 in conformita del Codice della Strada e delle
indicazioni della Citta Metropolitana di Firenze ente gestore;

- ampie aree di verde ai fini della mitigazione paesaggistica e

ambientale con essenze di alto fuso e arbustive tipiche del territorio;

FOTO AEREA CON INDIVIDUAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA COMUNE DI PELAGO , PROPOSTA DI VARIANTE AL RUC - scala 1:2.000 ~ previsione d unfisola ecologica facimente raggurgive;
privilegiando la evapotraspirazione o la fitodepurazione;

- una corretta regimazione delle acque drenanti e meteoriche;

—  garantire il 25% di aree permeabili sullintero comparto,

—  illuminazione dellarea di tipo catoff con led; (dele).

DEROGHE E

PROCEDURE DI

ATTUAZIONE La realizzazione dellintervento, nelle more di validita della convenzione,
potra essere realizzato per stralci funzionali che verranno definiti con il
progetto  definitivo per la richiesta del permesso a costruire; fermo
restando i parametri delle consistenze indicate nel precedente paragrafo,
con il progetto definitivo di costruzione dell'opera si potranno apportare
maodifiche non sostanziali all assetto dellarea previsto dal PUC.




