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
   


 

 



 

         
      
       


 

      
  






 


    














 

 



































      



    


 



      



      



      
























          

      


























 













          


         
        
        
        
       
    
        
          

        

         
         
       


 

       


     
      


 
        
     


      
     


      
   

       


    








   


      





 

 

           
      



      
      
       
        

        


       







 


           
     
     

       
     
          
      



 

       

         



 

      


 








 

 
        
    

      
     





      


       


 


  
      


 

      
   
     
        












         


       
       
  
      

        


 

       
      
      


        




 





 








 

 
        




          


 


        

     


        
       
        



 

    

      






 


    














 

 


































      

























          






















 






 

 
      
         


 

          


    
       


      



 










          


 
        
         
         
       



 

 

  


 

 













 


 

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        


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


  
         
        
     

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       
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
      

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
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SCHEDA VARIATA A SEGUITO DEL PARERE DELLA CONFERENZA DEI SERVIZI: 
SCHEDA DI AMBITO 9.2. VICANO - PIETRELLA 

 

 
UBICAZIONE            Area produttiva a monte della SR. 69 riva destra del torrente Vicano di 

Pelago. 

DESCRIZIONE        L’intervento è relativo a una previsione del RUC  vigente come previsto dal 
previgente vecchio PRG per area industriale di nuovo impianto  che 
consente la  realizzazione di capannoni destinati alla logistica. 
L’intervento, finalizzato al collegamento dei due settori territoriali 
marginali al Parco del Vicano, prevede: insieme ai capannoni destinati 
alla logistica, aree a verde di arredo e mitigazione paesaggistico 
ambientale, viabilità interna e di accesso all’area. I lotti edificabili saranno 
collocati a monte della struttura produttiva esistente e circondati  da 
fasce di verde di arredo e di mitigazione in modo da potenziare le aree  
dei corridoi ecologici. 

ZONA OMOGENEA  D ai sensi del DM 02.04.68 n. 1444 sottozona D2 di nuovo insediamento 
per la realizzazione di edifici destinati alla logistica. 

CONSISTENZA     Superficie territoriale mq 81.342,00 a seguito delle prescrizioni della 
conferenza dei servizi ai fini della realizzazione della rotatoria sulla SR 69 
e opere complementari nel rispetto dei pareri del settore strade della 
Regione e della Città Metropolitana di Firenze; SUL max  edificabile per 
l’intero comparto mq 14.160 con un massimo di  mq.  13.017,00 a 
Destinazione Produttiva per logistica con un piano fuori terra e un 
massimo di mq 1.850,00 per destinazioni Direzionali/commerciali e alloggi 
destinati alla guardiania con un numero massimo dei piani n. 3; altezza 
lorda massima (HL art. 20 del Regolamento 24.07.2018, n. 39/R della 
Regione Toscana) dal piano di calpestio all’intradosso delle travi di 
copertura ml 12,00. E’ escluso dal calcolo dell’altezza il basamento del 
piano di carico delle baie dalla quota del piazzale esterno finito alla quota 
pavimento del capannone nonché il pacchetto del solaio di  copertura. 

AREE DA CEDERE Le aree pubbliche previste dal DM 02.04.1968 n. 1444 potranno essere 
monetizzate ai sensi del comma 10 dell’art. 4 delle NTA del RUC, fermo 
restando la realizzazione delle aree per la sosta privata (L.122/89); per il 
calcolo ai fine della determinazione della superficie delle aree di sosta 
privata, si dovrà assumere il  volume virtuale (VV) come definito dall’art. 
24  del Regolamento 24.07.2018 n. 39/R della Regione Toscana, 
moltiplicando la Superficie Edificata (SE) per l’altezza virtuale di ml 3,5. 
L’Amministrazione in sostituzione delle opere di urbanizzazione 
secondaria potrà prevedere nella convenzione allegata al PUC opere 
esterne al comparto da realizzare da parte del proponente a scomputo 
degli oneri previsti.  

CONDIZIONI  
PARTICOLARI  La viabilità di servizio interno, dovrà essere arredata a verde con alberi di 

alto fusto posti a distanza di 6 metri. Dovrà essere realizzato 
l’adeguamento dell’accesso all’area nel rispetto del Codice della Strada e 
secondo le disposizioni impartite dalla Città Metropolitana Ente gestore 
della strada. Intervento subordinato alla realizzazione di un sistema di 
depurazione per l’intero insediamento. 

 
 



 
OPERE DI 
URBANIZZAZIONE Dovranno essere realizzate: le opere funzionali all’insediamento, viabilità, 

aree parcheggio previste dalla Legge 122/89 considerando 1mq ogni 
10mc di volume virtuale e un sistema di smaltimento di forte valenza 
ecologica. Come definito in precedenza il PUC potrà prevedere la 
monetizzazione totale o parziale delle aree di verde pubblico e parcheggi 
di cui all’art. 5 commi 1 e 2 del DM 02.04.1968 n. 1444.   

 
STRUMENTO DI 
ATTUAZIONE Intervento attraverso Piano Particolareggiato subordinato alla preventiva 

approvazione di Progetto Unitario Convenzionato. 
 
VINCOLI Ai fini della progettazione del comparto si dovranno prevedere le seguenti 

opere: 
 innesto sulla SR 69 in conformità del Codice della  Strada  e delle  

indicazioni della Città Metropolitana di Firenze ente gestore; 
 ampie aree di verde ai fini della mitigazione paesaggistica e 

ambientale con essenze di alto fusto e arbustive tipiche del 
territorio; 

 previsione di un’isola ecologica facilmente raggiungibile; 
 un sistema di depurazione che preveda anche più impianti 

privilegiando la  evapotraspirazione o la fitodepurazione; 
 una corretta regimazione delle acque drenanti e meteoriche; 
 garantire il 25% di aree permeabili sull’intero comparto; 
 illuminazione dell’area di tipo catoff con led. 
 

DEROGHE E 
PROCEDURE DI 
ATTUAZIONE L’intervento, nelle more di validità della convenzione, potrà essere 

realizzato per stralci funzionali che verranno definiti con il progetto  
definitivo per la richiesta del permesso a costruire; fermo restando i 
parametri delle consistenze  indicate nel  precedente paragrafo, con il 
progetto definitivo di costruzione dell’opera si potranno apportare 
modifiche non sostanziali all’assetto dell’area  previsto dal PUC.  

 
 
PRESCRIZIONI La realizzazione dell’intervento dovrà rispettare le prescrizioni stabilite e 

introdotte dalla conferenza dei servizi decisoria indetta e svoltasi in forma 
semplificata e sincrona ai sensi dell’art. 35 della L.R. 65/2014 e art. 8 del 
D.P.R. 160/2010, conclusasi con esito positivo - Determinazione del 
Responsabile del Servizio Attività Produttive Associato dell’Unione di 
Comuni Valdarno e Valdisieve del 17.04.2019. Inoltre dovranno essere 
osservate le prescrizioni di cui al procedimento VAS conclusosi con 
provvedimento in data 11.04.2019 registrato al prot. 4992 del 12.04.2019, 
che ha disposto l’esclusione dalla procedura di VAS della Variante SUAP. 
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

    

       
         









          


     
       
       
       


 

           


        
       



      




 

    

       










       
       
     


       
       
       
        
       
        

      

       

        


        
 


        
        


      
   

        
 
       
   


 
       


      
     


     




 


      

     









 
    
  

 

 



 

 

 

 

 



































      



      



      























          

          

          

         
 

 


      


































          


  
      
        
    



 

 

          
      


      
     
       


 



 
SCHEDA 11.2 

PELAGO - LOCALITA‘ IL BAGNO 
Variante 19 DCC 73/2005 – 3 R.U. anno 2014 

CONVENZIONATO (fine lavori 10.10.2019) 
 
UBICAZIONE  Area a coronamento dell’insediamento esistente compresa tra 
 la comunale per Diacceto ed il confine dell’UTOE ed il Borro di 
 Ribottoli. 
 
DESCRIZIONE  L’intervento completa l’urbanizzazione della zona di frangia 
 dell’abitato di Pelago capoluogo verso Diacceto. Le aree 
 edificabili sono dislocate sul prolungamento e ramificazione 
 della viabilità esistente, anche in considerazione delle 
 prescrizioni impartite dal genio Civile di Firenze con nota 
 prot. 31.680,8727, 8910 9058 II FAZ del 21.04.2000. 
 Tali prescrizioni, per l’edificabilità comportano che sia 
 mantenuta la distanza di mt.10 dal ciglio di sponda dei due 
 corsi d’acqua che attraversano la zona in esame e che sia 
 esclusa dall’edificazione la porzione di terreno posta a meno 
 di 20 mt. dal ciglio superiore di scarpata e/o corona di frana 
 causata dall’erosione del Fosso di Ribottoli. 
 In considerazione delle superfici soggette alle suddette 
 prescrizioni parte della viabilità a servizio del comparto viene 
 reperita esternamente al comparto medesimo e fuori 
 dall’UTOE. 
 
ZONA OMOGENEA C ai sensi del DM 02.04.68 n 1444 
 
CONSISTENZA Superficie territoriale mq 20.283 Superficie  fondiaria mq 7757 

SUL residenziale mq 2780 di cui mq1320 edilizia libero 
mercato, mq 1460 edilizia convenzionata, n° piani utili 2 

 SUL  a destinazione commerciale mq 190 per attività di 
ristorazione 

 SC  a destinazione produttiva mq 400 per la realizzazione di un 
centro benessere e di una sala per centro congressi 

 
AREE DA CEDERE  Dovranno essere cedute le aree per la viabilità e fra queste 

anche quella esterna al Comparto e all’UTOE per il 
congiungimento della strada Comunale di Via del Bagno con la 
strada Pelago - Diacceto nonché parcheggi percorsi pedonali 
oltre al verde pubblico e alle aree per attrezzature collettive. 

 
 
OPERE DI URBANIZZAZIONE  Dovranno essere realizzate le opere funzionali 

all’insediamento: viabilità, aree di parcheggio pubblico per circa 
80 posti auto, allacciamenti alle rete tecnologiche di 
approvvigionamento e smaltimento. Dovranno inoltre essere 
realizzate le opere relative alla sistemazione del verde pubblico 
e di percorsi pedonali nonché interventi di interesse generale 
finalizzati al miglioramento della qualità e funzionalità urbana 
esterni al comparto. 

 
 
STRUMENTO DI ATTUAZIONE Intervento subordinato alla approvazione preventiva di Progetto 

Unitario Convenzionato. 



 
VINCOLI Rispetto dello schema riportato nell’Ambito di trasformazione e 

nella corrispondente scheda. Soluzioni diverse, ove ritenute 
opportune, potranno essere  ammesse con la procedura dei 
Piani Attuativi di cui all’art. 111 della L.R. 65/14.  










 


        

        
        
       
    
        


 

  


        



      
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
         


 
          

       


 



          


           
        


         


        

        











         



         
      

          
        


 

        


         
 



      
      



         
      
     


 

   

       







 


        
     
       
          
       


        

         




 

 


 


      

          
         
 
       
       


 

       





SUL e S.C. impegnate con il nuovo Regolamento Urbanistico 
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TOTALE NUOVA
EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA

EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA
EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA

EDIFICAZIONE RECUPERO POSTI 
LETTO

SUL mq SUL mq SUL mq SUP. COPERTA SUP. COPERTA SUP. 
COPERTA SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq n. MAX

 R4-Cupole 
Borselli 1.000,00                   1.000,00             

2.3 - Poggio Tesoro BL 150,00                                           150,00 

2.4 - Villa Gerini I                              -   500,00                              500,00 

B2 - via Poggio al Frate B2 150,00                                           150,00 

B2 - via Poggio al Frate B2 150,00                                           150,00 

B2 - via Poggio Tesoro B2 100,00                                           100,00 

B2 - via Poggio Tesoro 
(intervento già realizzato)

B2 140,00                                           140,00 

B2 - via Piero Palagi B2 120,00                                           120,00 

B2-via Poggio al Frate1 B2 150,00                                           150,00 

B2-via Poggio al Frate2 B2 150,00                                           150,00 

B2-via Poggio al Frate3 B2 150,00                                           150,00 

                   1.260,00                   1.260,00                         -                                  -                                 -                         -                        -                                 -                            -                 500,00                500,00                       -   

2.000,00                                2.000,00 

            7.000,00             7.000,00 

500,00                                      500,00 

                   2.500,00                              -                2.500,00                                -                                 -                         -                        -                                 -                            -              7.000,00                        -              7.000,00 

                   3.760,00                   1.260,00              2.500,00                                -                                 -                         -                        -                                 -                            -              7.500,00                500,00            7.000,00 

                 4.760,00                1.260,00            3.500,00                              -                               -                       -                      -                              -                          -            7.500,00              500,00          7.000,00 

DESTINAZIONE PRODUTTIVA

COMUNE DI PELAGO "SISTEMA MONTANO" -  INTERVENTI PREVISTI 

TATALE Consuma

DESTINAZIONE RESIDENZIALE

TATALE territorio aperto

TOTALE SUBSISTEMA AREA MONTANA

Altri interventi nel territorio aperto

Raggioli (1.2.2)

R3' - R3'' - Camperigi-Lavacchio

TOTALE SISTEMA MONTANO

Ambito e Lotti del 
Regolamento Urbanistico

SISTEMI / 
SOTTOSISTEMI E 

UTOE

Zona omogenea 
e/o Ambito di 

intervento 

DESTINAZIONE COMMERCIALE/DIREZIONALE

RISERVA FORESTALE CONSUMA (1.1) 

R5 - Eremo di Campiglioni

DESTINAZIONE TURISTICA
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TOTALE NUOVA
EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA

EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA
EDIFICAZIONE RECUPERO TOTALE NUOVA

EDIFICAZIONE RECUPERO POSTI 
LETTO

SUL mq SUL mq SUL mq
SUP. 

COPERTA
SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq SUL mq n. MAX

1B.2 – Loc. Il Tirolo D              2 400,00               2 400,00 

1B.3 – Via Forlivese BL             150,00                  150,00 

1B.4 – PdR ex 
Manifattura di 
Pontassieve

RE         2 244,00          2 244,00 

1B.5 – PdR ex segheria 
MAGLIONI RE             850,00              850,00             950,00                 950,00 

B2 Ex 1B.6– Via 
Forlivese - Via il T irolo B2             150,00                  150,00 

B2 –  Via il T irolo B2             150,00                  150,00 

B2 –  Via Forlivese B2             100,00                  100,00 

B2 –  Via VIII Marzo B2             450,00                  450,00 

B2 –  Via Torre B2             450,00                  450,00 

A.P.P. (interventi 
perequativi)

        4 000,00          4 000,00 

TATALE 8 544,00                    1 450,00          7 094,00 2 400,00                         2 400,00                         -   950,00                                    -                  950,00 -                                         -                            -   

9.1 – Selvaccia D           10 000,00             10 000,00 

D2 - Via Vicano D              1 000,00               1 000,00 

TATALE -                                          -                        -   11 000,00                    11 000,00                         -   -                                          -                           -   -                                         -                            -   0

1A.4 Stentatoio C             790,00                  790,00 

TATALE 790,00                           790,00                      -   -                                              -                           -   -                 -                                         -                            -   

9 334,00     2 240,00          7 094,00      13 400,00       13 400,00        -                  950,00        -                  950,00            -              -                  -                  

DESTINAZIONE TURISTICADESTINAZIONE PRODUTTIVA

COMUNE DI PELAGO "SISTEMA DELLA PIANURA"  -  INTERVENTI PREVISTI

DESTINAZIONE RESIDENZIALE DESTINAZIONE COMMERCIALE/DIREZIONALE
Ambito e Lotti del 

Regolamento 
Urbanistico

SISTEMI / 
SOTTOSISTEMI E 

UTOE

TOTALE SISTEMA DI PIANURA

Zona omogenea 
e/o Ambito di 

intervento unitario 

 

 

 

 

 

 

 


